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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Boétzingen am Kaiserstuhl hat am 13.10.2015 in
offentlicher Sitzung

a) die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Laire“ und

b) die Ortlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Laire“ nach

§ 74 LBO

gem. 8§ 10 Baugesetzbuch jeweils als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt
wurden:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBI. I S. 1748) m. W. v. 26.11.2014 ,

die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBIl. S. 501) m.W.v.
01.03.2015,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I. S. 1548) m.W.v. 20.09.2013,

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 Teil
I Nr. 39, S. 1509),

die Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013.

8 1 R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Laire“ und
b) die értlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Laire*

ergibt sich aus dem gemeinsamen Deckblatt vom 13.10.2015 zum zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes "Laire" vom 25.05.1961, als Satzung beschlossen am
28.11.1967.
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§ 2 Bestandteile der 5. Bebauungsplananderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 5. Bebauungsplanédnderung bestehen
aus:

a) textlicher Teil - Bebauungsvorschriften - i.d.F. vom 13.10.2015

b) Deckblatt, MaRstab 1:1000, i.d.F. vom 13.10.2015
Beigeflgt ist:

a) Begrindung zur Bebauungsplananderung i.d.F.vom 13.10.2015

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) textlicher Teil - értliche Bauvorschriften - i.d.F.vom 13.10.2015
b) gemeinsames Deckblatt i.d.F.vom 13.10.2015

Beigeflgt ist die Begrindung der értlichen Bauvorschriften i.d.F.vom 13.10.2015

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Laire* zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung und die Ortlichen Bauvorschriften werden mit der
ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam.

Gleichzeitig treten die Bebauungsvorschriften sowie der zeichnerische Teil vom
25.05.1961 des Bebauungsplanes ,Laire” im Bereich der 5. Anderung auBer Kraft.

Bétzingen am Kaiserstuhl, den 13.10.2015 .......... TR e et e e A A SR

(Schneckenburger, Burgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung sowie die planungsrecht-
lichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen
Verfahren mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Botzingen am Kaiserstuhl Gibereinstimmen.

Bétzingen am Kaiserstuhl, den 4.7 ©00

(Schneckenburger, Burgermeister)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemai § 10 (3) BauGB

(Schneckenburger, Burgermeister)
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird das "Allgemeine Wohngebiet"
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungen nach 8 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO sind allgemein zulassig:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

sowie die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 4 BauNVO zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO:
Tankstellen.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes allgemein zulassig, soweit keine weiteren Festsetzungen dem widersprechen.

Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, wobei nur ein
Einzelhaus zuldssig ist.

Wohnungen je Wohngebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zulassig ist im Anderungsbereich nur eine Wohnung.

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.

Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)
Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse (8 16 BauNVO) wird mit 1l festgesetzt.
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Geb&audehohe (8 18 BauNVO)
EG-Hbhe

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe darf nicht hoher als die im Mittel gemessene
vorhandene naturliche Gelandehothe liegen.

Traufhdhe (8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhéhe, gemessen von der Erdgeschossrohfulibodenhéhe bis zum
Schnittpunkt AuBenmauer/Unterkante Dachkonstruktion darf nicht mehr als 6,0m
betragen.

Mindestgrundsticksgrofle

Wohnbaugrundstticke missen eine MindestgréRe von 600 gm aufweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt, die oberirdisch nicht durch Gebaudeteile Uberschritten
werden dirfen.

Stellplatze, Garagen und Carports
(8 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei
Seiten offen sind) sind unter Einhaltung der Bestimmungen der Landesbauordnung
auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Der Abstand von Garagen und Carports zur Offentlichen Verkehrsflache
(Grundsstticksgrenze) muss mindestens 1,0 m betragen.

MalRnahmen zum Schutz des Bodens, der Natur und der Landschaft (8
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ausschluss von Metalldéachern

Zur Vermeidung einer Gewdasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht
beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dach-
eindeckungsmaterialien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozesse
Metallionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen
kénnten, nicht zuldssig.

Minimierung der Flachenversiegelung

Private Wege und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasser-
durchléassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren, sofern keine Fahrzeuge
gereinigt oder gewartet werden und kein Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
erfolgt.

Die unbebauten Flachen privater Grundsticke sind als wasserdurchlassige
Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Biotop

Im Deckblattplan ist ein Teil des Biotops Nr. 179 123 150 534, Hohlweg ,Rossel"
eingetragen.

Es handelt sich um ein geschutztes Biotop nach § 32 NatSchG BW. Anderungen
oder Beeintrachtigungen des Biotops sind nicht erlaubt.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer Flache fir arch&ologische
Kulturdenkmale des Mittelalters mit der Bezeichnung ,Mittelalterliche Burgstelle auf
dem Seelenberg mit Vorburg unbekannter Ausdehnung westlich des Grabens®.

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zutage
treten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) unverziglich das
Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 (Landesamt fir Denkmalpflege), Berliner
Str. 12, 73728 Esslingen a.N., zu benachrichtigen.

Erdaushubarbeiten sind unverziglich einzustellen und dirfen erst mit Genehmigung
des Regierungsprasidiums weitergeftihrt werden.

Bestimmungen zur Durchfuhrung der Regenwasser- und Abwasser
behandlung

Hausliche Abwasser

Alle hauslichen Abwasser sind in den offentliche Mischwasserkanalisation der
Gemeinde Botzingen am Kaiserstuhl abzuleiten.

Befestigte Flachen

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen,
Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschréanken.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die offentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor der Verfullung der Rohrgrdben unter Bezug
auf die jeweils glltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der
Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir
Bauherr und Gemeinde ist anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fir Entwasserungsanlagen ist gemafd DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Geb&auden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwésserung
aullerhalb von Gebauden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschéchte

In den Anschlussleitungen an die oOffentliche Kanalisation mussen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundsticks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrollschéchte oder Reinigungsschachte vorgesehen
werden; sie mussen stets zugénglich sein.
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Entwasserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Botzingen am Kaiserstuhl
anzuwenden.

Bestimmungen fur die Durchfuhrung von Erdarbeiten
Oberboden

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dal3 nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die Erschlieung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges
Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren.

Gelandeaufschittungen

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

Der fur geplante Grinanlagen und Grabeflachen bendtigte Oberboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur
Krumenerhdéhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er
ist anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen
zwischenzulagern.

Lagerung des Oberbodens

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker
aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschlul® an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. Die Auftragshéhe soll 20
cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage
gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (in Kraft getreten am 01.01.2003) der
zustandigen Behorde anzuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den
Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufihren.

Retentionszisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) im Mischgebiet

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Uberschwemmungs-
gefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts soll das Niederschlagswasser von
Dachflaichen gesammelt und nur gedrosselt abgeleitet werden. Dazu soll die
Errichtung und der dauerhafte Erhalt von Retentionszisternen mit Anschluss an die
offentliche Kanalisation vorgesehen werden.

Das Ruckhaltevolumen soll je 100 gm versiegelte Grundsticksflache mindestens 2
cbm und der Drosselabfluss mindestens 0,2 I/s und max. 0,3 I/'s pro 100 gm
versiegelte Flache betragen.

Geotechnik

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griundungshorizonts, zu Grund- bzw. Schichtwasserverhaltnissen, zur Stand-
sicherheit von Bodschungen und Baugruben etc.) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen geman DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Hinweise der Netze BW GmbH, Rheinhausen

Die herzustellenden Stromanschlisse im Baugebiet sollen mittels Erdkabel,
entsprechend dem heutigen Stand der Technik am vorhandenen Niederspannungs-
netz ausgefuhrt werden. Die Kabelverlegung kann erst durchgefuhrt werden, wenn
von Seiten der Gemeinde die Voraussetzungen hierfir (Stralenbau) geschaffen
sind. Hinsichtlich der Kabeltrasse wird um Bertcksichtigung des ,Merkblatts Uber
Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen gebeten. Die Herstellung des elektrischen
Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes,
qualifiziertes Unternehmen. Der Bauablauf ist so zu planen, dass die Arbeiten zur
Kabelverlegung beim Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage” erfolgen kénnen. Fir
Kabelverlegearbeiten wird eine Bauzeit von ca. 2 Wochen begnétigt.

Bétzingen am Kaiserstuhl, den 13.10.2015  ........ bl e S S B \$
(Schneckenburger, Burgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung sowie die
planungsrechtlichen Festsetzungen unter Beachtung des dazugehérigen Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliussen des Gemeinderates der Gemeinde Bétzingen am Kaiserstuhl
Ubereinstimmen.

Bétzingen am Kaiserstuhl, den 2 3. NV 2015 [

(Schneckenburger, Burgermeister)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung vom ..... ! Bl

Botzingen am Kaiserstuhl, den .................. 0 MY

(Schneckenburger, Birgermeister)
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Lage, Zielsetzungen, Verfahren
Lage

Der Bereich der 5. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Laire“ liegt im
Stdwesten von Botzingen und am westlichen Ende des Laireweges. Der
Anderungsbereich hat eine Grol3e von 632 gm.

Zielsetzungen

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Laire“ dient dem Ziel, das Baugebiet ,Laire*
nach Sud-Westen abzurunden. Dazu wird ein weiterer Bauplatz fur die Errichtung
eines Wohngebaudes planungsrechtlich vorbereitet.

Da die ErschlieBungsanlage bereits vorhanden ist, kann durch die MaRnahme
Verkehrsflache an anderer Stelle eingespart werden, was dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden dient. Gleichzeitig wird vermieden, Flachen an anderer Stelle
Zu versiegeln.

Die neu geschaffene Baumdglichkeit dient dem Bedarf an Wohnbauflache fir
Botzinger Blrger und somit der Eigenentwicklung der Gemeinde.

Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13 a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) durchgefuhrt, da es sich um einen Fall der Innenentwicklung handelt. Die
Flache héatte durch eine Einbeziehungssatzung in den bebauten Ortskern einbezogen
werden kénnen, wenn kein Bebauungsplan vorliegen wiirde. Die neu bebaubare
Flache ist an zwei Seiten von bestehender Bebauung umgeben und durch die
Bebauungsplananderung wird der Ortsteil abgerundet. Eine spéatere Erweiterung
nach Westen gemal3 der Darstellung im FNP ist sogar mdglich.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung hat bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 eine
GroRRe von nur 190 gm, was weit unter der Grenze von 20.000 gm liegt, sodass keine
Einzelfall-Vorprifung nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich ist. Auf einen
Umweltbericht wird verzichtet (s. dazu Ziff. 2 auf Seite 3/6, Tabelle zur Bewertung
der Schutzgiter), ebenso auf eine frilhzeitige Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung. Grundflachen von Bebauungsplanen, die in zeitlichem, rdumlichem oder
funktionalem Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht mitzurechnen.

Qualifikationsmerkmale

Der Bebauungsplan ,Laire“ mit der 5. Anderung enthalt die Mindestfestsetzungen
nach § 30 (1) BauGB, so dass es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan
handelt. Vorhaben sind danach zuldssig wenn sie den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widersprechen und die Erschlie3ung gesichert ist.

Verfahrensibersicht nach § 13 a BauGB:

Aufstellungsbeschluss: 28.04.2014
1. 6ffentliche Auslegung und Behdorden-
beteiligung nach § 13 a BauGB: 26.05. - 27.06.2014

2. offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB 04.05. - 20.05.2015
Satzungsbeschluss: 13.10.2015
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich vollstandig als (geplante) Wohn-
bauflache dargestellt (s.u.). Die Bebauungsplandnderung ist daher vollstandig aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass eine Genehmigung des Bebauungs-
planes durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald nicht erforderlich ist.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeinde-
vemaltungsverbaqdes »Kaiserstuhl — Tuniberg®, Teilplan Botzingen
(Pfeil zeigt auf den Anderungsbereich)

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Laire*:
(Plan ist nicht genordeg)
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Bewertung der Schutzgtiter gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

FNP-Darstellung:

Derzeitige Nutzung:

Landschaftsplan:

SCHUTZGUT:

Wohnbauflache

Rebflache

keine Vorgaben, da innerhalb der Siedlungsgrenze

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser
Klima und Luft

Landschaftsbild

Kultur- und Sachgtiter:

Wechselwirkungen

Immissionen: Geringer Stra3enverkehrslarm,

keine MalRnahmen erforderlich.

Wohnqualitat:

Zu vernachlassigende oder geringe Auswirkungen durch
neues Wohngebaude.

Am siidlichen Rand der Anderungsflache liegt ein Biotop (s.
Planeintrag), das nicht verandert werden darf (s. Ziff. 1.7.3
Bebauungsvorschriften).

Aufgrund der geringen Eingriffsflache kann insgesamt eine
erhebliche Beeintrachtigung geschitzter Arten aus-
geschlossen werden.

Standort flr natlrliche Vegetation: unerhebliche Aus-
wirkungen.

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit: geringer Verlust durch
Bebauung (ein Wohngebaude)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: unerhebliche Aus-
wirkungen.

Filter und Puffer fir Schadstoffe: vernachlassigbare Aus-
wirkungen.

Oberflachengewasser: nicht betroffen.
Zu vernachlassigende Auswirkungen.

Die Anderungsflache ist von zwei Seiten von bebauten
Grundstucken umgeben. Die Bebauung wird wie der
umgebende Bestand hohenmallig eingeschrankt. Die
Flache ist durch umgebenden Busch- und Baumbestand
gut in die Landschaft eingebunden, sodass keine erheb-
liche Beeintrachtigung stattfindet.

Die Flache liegt im Bereich ,Mittelalterliche Burgstelle auf
dem Seelenberg mit Vorburg unbekannter Ausdehnung
westlich des Grabens® (s. Hinweise).

Aus den Wechselwirkungen ergibt sich keine zusatzliche
Bedeutung bzw. Gefadhrdung von Funktionen des
Naturhaushaltes.
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Artenschutz

Eine erhebliche Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten kann aus-
geschlossen werden, da entsprechende Lebensraume aufgrund der Kleinraumigkeit
nicht vorhanden sind und die Uberbaubaren Flachen bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt wurden (Reben).

Mit Hinweis auf § 44 BNatSchG ist darauf zu achten, dass Baufeldfreimachungen
auRRerhalb der Fortpflanzungszeit im Winterhalbjahr von September bis Februar
erfolgen mussen, sofern Brutstatten von Vdgeln betroffen sind.

Insbhesondere ist das Biotop bei Baumalinahmen ausreichend zu schiitzen.

ErschlielBung

Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Grundstickes erfolgt vom Laireweg. Als o6ffentliche
ErschlieBungsmalRnahme, die dem gesamten Baugebiet ,Laire“ zugute kommt, ist
die Erweiterung der Wendeplatte vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Das Grundstick kann an die bestehenden Versorgungsnetze des Gebietes mit
Energie, Wasser und Telekommunikation angeschlossen werden.

Entwasserung

Die Schmutzwasserbeseitigung des Gebietes erfolgt Uber die bestehende
Mischwasserkanalisation.

Zur teilweisen Rickhaltung des Niederschlagswassers sollte eine Zisterne
vorgesehen werden (s. Hinweise zum Bebauungsplan).

Begriindung der Bebauungsvorschriften
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird gemaf Eintragung im zeichnerischen Teil das "Allgemeine
Wohngebiet" nach &8 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem vorhandenen
Bestand und der Festsetzung des Bebauungsplanes ,Laire".

Da Tankstellen offensichtlich nicht dem Standort entsprechen, da die notwendige
Verkehrsanbindung fehlt, wird diese Nutzung ausgeschlossen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sollen allgemein zulédssig sein und kdnnen auch
auf den nicht Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme der Biotopflache errichtet
werden. Grenzabstdnde gemdalR den Regelungen der LBO sind in jedem Fall
einzuhalten.
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Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise soll eine lockere Bebauung, die sich an den Bestand
einfligt, sicherstellen. Die Gebaudelange wird durch das Baufenster begrenzt.

Wohnungen je Gebaude

Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal 1 beschréankt, um die Wohndichte der
gewachsenen Struktur anzupassen. Es soll vermieden werden, dass durch eine zu
hohe Ausnutzung der Bauflache die gewachsene stadtebauliche Struktur verloren
geht und die VerkehrserschlieBungsanlage nicht unnétig Uberlastet wird. Der
zusatzliche Verkehr durch die hinzukommende Wohnung (2 PKW) wird als vertretbar
angesehen.

Maf3 der baulichen Nutzung

4.1.4.1/2 Grundflachenzahl, Vollgeschosse

41.4.3

41.4.4

4.1.5

4151

Das Maf3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl), das im zeichnerischen Teil
festgesetzt ist, soll eine aufgelockerte Bebauung sicherstellen. Daher wird die GRZ
von dem rechtskréftigen Bebauungsplan tbernommen.

Um das Erscheinungshild der vorhandenen Bebauung auch fir den
Anderungsbereich zu beizubehalten, wird ebenfalls die Zahl der Vollgeschosse (l1)
Ubernommen.

Gebaudehohe

Die Gebaudehohen (Erdgeschossrohfulbodenhéhe und Traufhthe) werden als
Obergrenzen festgesetzt, um bei maximaler Ausnutzung anderer Festsetzungen (z.
B. durch Zusammenwirken von Baufenstern und Dachneigung) zu hohe Gebaude-
entwicklungen, die das Gesamtbild stéren kénnten oder sich nicht in das Gebiet
,Laire“ einfigen, zu vermeiden.

Der untere Bezugspunkt der EG-HOhe ist das vorhandene natirliche Gelande, das
im Bauantrag nachzuweisen ist. Da es sich um ein leicht geneigtes Gelande handelt,
ist die EG-HOhe in der Gebaudemitte zu messen.

Im alten Bebauungsplan ,Laire® war die Gebaudehbhe, gemessen von der
,Gelandeoberkante bis zur Traufe* ebenfalls mit 6,0 m angegeben.

Diese Werte werden fiir die 5. Anderung dahingehend prazisiert, dass der untere
Bezugspunkt wird auf die EG-Rohful3odenhthe gelegt wird, die der im Mittel
gemessen der natiirlichen Gelandeoberkante entspricht.

Mindestgrundsticksgrofile

Wie in der 4. Anderung zum Bebauungsplan Laire eingefiihrt, miissen Wohnbau-
grundsticke eine Mindestgrofie von 600 gm aufweisen. Dies soll auch fur den
Anderungsbereich gelten, damit sich das Gebaude in die Umgebung einfligt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt, die fur oberirdische Gebaudeteile gelten.
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Stellplatze, Garagen und Carports

Auf eine zwingende Festsetzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze wird
verzichtet, da hierfir kein Regelungsbedarf gesehen wird und dies im
Bebauungsplan ,Laire* ebenfalls nicht vorgesehen ist.

Der geforderte Mindestabstand von 1,0 m von Garagen und Carports zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen dient dazu, eine Behinderung der Fahrdynamik bei grbéReren
Fahrzeugen zu vermeiden.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens, der Natur und der Landschaft

Ausschluss von Metalldachern

Die vorgesehene Regelung dienen dem Schutz des Bodens und des
Woasserkreislaufes vor Verunreinigung mit Schwermetallen, wie sie durch
Metalldacher und metallische Dachmaterialien verursacht werden kénnen.

Minimierung der Flachenversiegelung, Biotop

Die vorgesehenen Regelungen dienen ebenfalls dem Schutz des Bodens und dem
Wasserkreislauf. Ziel ist es, maoglichst viel Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zurlickzuhalten.

Auf den gesetzlich verankerten Schutz des Biotops wird hingewiesen.

Biotop

Auf den gesetzlich verankerten Schutz des Biotops wird hingewiesen.

AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund von § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind AusgleichsmalRnahmen nach § 1a Abs.
3 Satz 2 BauGB fur Eingriffe gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich.

Kosten

Der Gemeinde Boétzingen entstehen durch die Verwirklichung der Bebauungs-
plananderung lediglich ErschlieRungskosten in Héhe von ca. 14.000 EUR fur die
Herstellung der verbesserten Wendemaoglichkeit.

Botzingen am Kaiserstuhl, den 13.10.2015 ............. N e

(Schneckenburger, Birgermeister)
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Dachformen und Dachflachen
Dachformen

Zuldssig sind bei Hauptgebauden nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 28° -
35° Dachneigung.

Bei untergeordneten Dachflachen sind auch Pultddcher mit mindestens 25°
Dachneigung zulassig.

Nebengebaude mussen eine Dachneigung von mindestens 25° aufweisen, sofern sie
nicht als Terrasse genutzt werden.

Die Dachuberstande der Hauptgebdude, gemessen als waagrechter Abstand
zwischen AuRenwand und Auflenkante Sparrenkopf bzw. Ziegel, missen an der
Traufseite mindestens 0,40 m, an der Giebelseite mindestens 0,30 m betragen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht-glanzende oder nur matt glédnzende Ziegel oder
Dacheindeckungen in der Farbskala rétlich bis braun-schwarz zu verwenden.

Materialien zur Energiegewinnung sind allgemein zulassig.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Daches sowie die
harmonische Gesamtwirkung des Gebdudes nicht beeintrachtigt werden.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 1/2 der Lange der jeweils zugehérigen
Gebdaudeseite (Auflenwand bis AuRenwand) nicht Uberschreiten.

Der Gaubenansatz muss mindestens eine Ziegelreihe unterhalb des Firstes
beginnen.

Dachgauben mussen eine Dachneigung von mindestens 20° aufweisen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (offene Dachbalkone) sind nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird auf 1,5
Stellplatze je Wohnung festgelegt. Bruchzahlen sind aufzurunden.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen durfen, gemessen ab angrenzender
Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn, eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

/.

Botzingen, den 13.10.2015 st s e e o s s s s s s 2

(Schneckenburger, Bulrgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung des dazu-
gehorigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde Botzingen ubereinstimmt.

Botzingen, den ...

Rechtswirksam durch Bekanntmachung vom

Botzingen, den e

(Schneckenburger, Burgermeister)
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Allgemeines

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Laire” ist identisch mit dem Anderungsbereich gemaR Deckblatt
vom 13.10.2015.

Die ortlichen Bauvorschriften werden inhaltlich weitgehend aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Gbernommen, jedoch teilweise an den heutigen Standard angepasst
um eine bessere Ausnhutzung der Grundstiicke bzw. Gebaude im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Bauflachen zu ermdglichen.

Begrundung der ortlichen Bauvorschriften
Dachformen und Dachflachen
Dachformen

Fur Hauptgebdude werden im Bebauungsplan ,Laire* Satteldacher vorgeschrieben.
Diese Vorschrift wird zur Erhaltung des Ortshildes beibehalten.

Die zulassige Dachneigung wird jedoch gegeniiber dem alten Bebauungsplan etwas
angehoben (Obergrenze max. 35° statt 30°), um eine bessere Ausnutzung des
Dachraumes zu ermdglichen.

Nebengebaude, insbesondere Garagen und Carports, sind mit einer Dachneigung
von mindestens 25° zu versehen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden, was
im Hinblick auf die Topografie des Gelandes mdglich und sinnvoll wére.

Die Bemessung der Dachiberstédnde bezieht sich auf Mindestmalle, die nicht
unterschritten werden dirfen. Die Vorschrift orientiert sich am Bestand ortstypischer
Gebaude.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht-glanzende oder nur matt glanzende Ziegel oder
Dacheindeckungen in der geannten Farbskala zulassig. Hierdurch wird eine ruhige
Dachlandschaft gewahrleistet.

Dachgauben, Dacheinschnitte

Durch Dachgauben soll die Grundform des Daches als wichtiges Gestaltungs-
element sowie die harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt
werden.

Diese Beeintrachtigung kann z.B. dann vorliegen, wenn mehrere unterschiedlich
gestaltete Gauben auf gleicher Hohe vorgesehen sind oder eine klare Gliederung der
Dachflache nicht erkennbar ist.

Die Breite der Dachgauben wird begrenzt, um die Grundform der Déacher nicht zu
stark zu beeintrachtigen, da dies entscheidend dazu beitragt, die Dachlandschaft zu
erhalten.

Flache Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig, da diese im Baugebiet
nicht typisch sind.
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Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 LBO)

Im Laireweg sind keine 6ffentlichen Stellplatze ausgewiesen. Da die Stralenflachen
relativ eng bemessen sind und die Verkehrsflachen nicht durch parkende PKW
Uberlastet werden sollen, ist es erforderlich, dass die Stellplatze in ausreichender
Anzahl auf den privaten Grundstiicken hergestellt werden.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Damit Einfriedigungen den Verkehrsraum nicht zu stark verschatten oder optisch
isolieren, wird deren Hohe begrenzt.

Im Ubrigen wird auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes verwiesen.

Boétzingen am Kaiserstuhl, den 13.10.2015

(Schneckenburger, Burgermeister)

(Ausfertigung siehe Satzung)
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